Отчет мониторинга СМИ за февраль 2026 г.
1. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
01.02.2026 г. КРТ в Петербурге. Территория сложности. Реновация голосов.
http://gkhkontrol.ru/2026/02/крт-в-петербурге-территория-сложност/
29 января 2026 года в одном из крупнейших видовых коворкингов Санкт-Петербурга состоялась профессиональная дискуссия, посвящённая комплексному развитию территорий (КРТ).

Организатором мероприятия выступило Агентство Бизнес Новостей.

В мероприятии приняли участие депутаты, представителя взволнованной общественности, проживающей в хрущевках, юристы, представители комитетов администрации Петербурга.

 Модератором встречи выступил Дмитрий Щегельский — президент Национальная палата недвижимости, генеральный директор АН «БЕНУА», задавший дискуссии живой и предметный тон.

В обсуждении приняли участие Дмитрий Павлов, депутат Законодательное Собрание Санкт-Петербурга, Ольга Щилова, директор кластера «Северо-Запад» группы Самолет, Андрей Кулаков, партнёр и руководитель практики специальных проектов, адвокат Versus.legal, Валерия Дозорова, юрист практики по недвижимости и инвестициям, адвокат Качкин и партнёры, Манефа Королёва, член Общественного штаба по вопросам КРТ при Законодательном Собрании Санкт-Петербурга, Алла Бредец, руководитель РЦОК СПб НП ЖКХ «Контроль», а также Евгений Бондарчук, учредитель КРТ Девелопмент.


В ходе дискуссии были затронуты ключевые аспекты реализации КРТ: законодательные рамки, экономическая модель, механизмы управления территориями и вовлечения собственников. При этом центральным и во многом открытым остался вопрос: как КРТ будет работать на практике и как его воспринимают жители.

Тема комплексного развития территорий (КРТ) в Санкт-Петербурге сегодня находится на острие градостроительной, социальной и политической повестки. Эксперты конференции обсудят процессы формирования правил игры и пула исполнителей для рынка КРТ в Петербурге объемом в сотни миллиардов рублей.

Тема комплексного развития территорий (КРТ) в Санкт-Петербурге сегодня находится на острие градостроительной, социальной и политической повестки. Это попытка найти системное решение для огромного массива ветхого жилья, исторически сложившихся промышленных зон и неэффективно используемых земель.

Новые законодательные рамки обнажают фундаментальное противоречие: где взять «стартовые пятна» для запуска первой волны переселения? В Петербурге свободных земель в обжитой части почти нет. Это создаёт соблазн начать с наиболее удобных для девелопера точек, что грозит хаотичностью, а не системой. Одновременно возникает вопрос о новом инструменте, «перекрёстном финансировании» через переселение людей не в будущие, а в уже построенные, но нераспроданные квартиры на вторичном рынке нового строительства. Это могло бы стать «спасательным кругом» для застройщиков и ускорить процесс, но ставит под угрозу принцип соблюдения муниципальных границ при переселении. Будет ли Петербург жёстко следовать правилу «не выселять из района» или появятся инструменты обхода под давлением экономической целесообразности?

Снятие моратория на действие закона о комплексном развитии территорий с 1 января 2026 года возвращает Петербург к одной из самых чувствительных тем городской политики — реновации жилой застройки и перераспределению городского пространства.


С точки зрения урбанистики сама идея КРТ не является ошибочной. Петербург действительно нуждается в развитии территорий нежилой застройки и незастроенных территорий. А вопрос об обновлении значительной части жилого фонда, прежде всего домов 1950–1970-х годов, остро встанет через 20 лет, и к этому необходимо готовиться уже сейчас. Комплексный подход позволяет одновременно решать задачи жилья, инфраструктуры и общественных пространств, а не заниматься точечной застройкой.

Ключевой петербургской проблемой становятся механизмы управления и вовлечения собственников. В городе, где велика доля частных инвесторов и арендаторов, а многие жители пассивны, возникает феномен «домов-молчунов», где невозможно собрать необходимые голоса собственников для запуска КРТ. Ситуацию усугубляет роль управляющих компаний (УК) и ТСЖ, которые в зависимости от своей добросовестности и экономических интересов, могут стать либо проводниками диалога, либо его главным тормозом, манипулируя информацией и голосами. За этими «молчунами» часто скрываются потенциально самые интересные для реновации локации.

Мнение руководителя РЦОК СПб НП «ЖКХ Контроль» Аллы Бредец: «КРТ- инструмент для дальнейшего развития нашего города, который поможет решить различные задачи и его важность высока для развития.  Региональные власти  продолжат совершенствовать законодательство с учетом возникающих при реализации проектов КРТ потребностей. Для эффективной реализации проектов КРТ необходимо будет соблюсти баланс интересов частного бизнеса и государства, а для этого потребуется единое прозрачное информационное пространство, правовое регулирование, а также – обеспечение рентабельности проектов посредством предоставления мер господдержки. В нашем городе, пожалуй, это  будет самый быстрый способ трансформировать, перезагрузить те территории, которые на сегодняшний день потеряли свое функциональное значение и по тем или иным причинам вычеркнуты из жизни».

Фото правообладателя Abn.Agency, фотограф Алексей Орлов

2. https://moika78.ru/news/2026-02-04/1257500-v-peterburge-obsudili-slozhnosti-i-perspektivy-kompleksnogo-razvitiya-territorij-krt/

3. https://spb.dk.ru/news/237236667

4. https://peterburg2.ru/news/v-peterburge-eksperty-sporyat-o-buduschem-kompleksnogo-razvitiya-territoriy-222042.html


5. https://gazeta.spb.ru/2650307-eksperty-obsudili-barery-na-puti-kompleksnogo-razvitiya-territorij-v-peterburge/

6. https://argumenti.ru/society/2026/02/985236


7. https://spb.dk.ru/news/237236448

8. https://moika78.ru/news/2026-01-29/1255094-v-peterburge-chinovniki-developery-uk-i-aktivisty-sobralis-za-kruglym-stolom-obsudit-krt/


9. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
01.02.2026 г. Финишировал поток чемпионата «Профессионалы» в компетенции «Эксплуатация многоквартирного дома» категория Юниоры в Санкт-Петербурге!
http://gkhkontrol.ru/2026/02/финишировал-поток-чемпионата-профе/
Всероссийское чемпионатное движение по профессиональному мастерству «Профессионалы» реализуется в рамках федерального проекта «Профессионалитет» нацпроекта «Молодежь и дети».

Организатор – Минпросвещения России при поддержке Правительства Российской Федерации, федеральный оператор –Институт развития профессионального образования.

Участие в региональном этапе принимают 2 тысячи школьников и учащихся колледжей и техникумов, прошедших внутренний отбор в образовательных учреждениях. С учетом экспертов-наставников, представителей компаний-партнеров и волонтеров общее число участников и задействованных специалистов превысит 7 тысяч человек.

Соревнования проходят по 211 компетенциям для учащихся, получающих среднее профессиональное образование, и по 109 — для школьников. Площадками стали 56 организаций: колледжи, школы, учреждения допобразования, вузы и площадки индустриальных партнеров. В течение месяца также запланированы деловые мероприятия и профориентационные программы для школьников, чтобы познакомить их с востребованными профессиями.

Площадкой для компетенции «Эксплуатация и обслуживание многоквартирных домов» стало ГОСУДАРСТВЕННОЕ БЮДЖЕТНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ ДОПОЛНИТЕЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ЦЕНТР ДЕТСКОГО (ЮНОШЕСКОГО) ТЕХНИЧЕСКОГО ТВОРЧЕСТВА «СТАРТ+» НЕВСКОГО РАЙОНА САНКТ-ПЕТЕРБУРГА.

Главным судьей и главным экспертом в этой компетенции в этом году стала руководитель РЦОК СПб НП «ЖКХ Контроль» Алла Бредец. «Проведения Чемпионата по компетенции является демонстрация лучших практик и высокого уровня выполнения работы по соответствующей профессии, а             выявление, развитие и поддержка талантливой, перспективной молодежи и молодых специалистов, обладающих высоким уровнем профессионального мастерства и содействие их трудоустройству-главная задача конкурса»,-рассказала Алла Бредец.


Каждая компетенция проводится при участии индустриального партнера. К чемпионату подключились более 300 предприятий и организаций города. Компании участвуют в подготовке конкурсных заданий и оценке участников, а победители и призеры получают возможность пройти стажировку и получить предложения о трудоустройстве. Индустриальным партнером по компетенции «Эксплуатация и обслуживание многоквартирных домов» стала АО НПФ «Логика», а их представитель Роман Крикунов-индустриальным экспертом.

Конкурсанты показывали знания, умения, навыки и выполняли трудовые задачи, которые лежат на штатных сотрудниках этой отрасли.

Все участники смогли проявить себя, продемонстрировать имеющиеся знания, умением организовать рабочее место, построить алгоритм действий, работу с потребителем коммунальных и жилищных услуг-собственниками и нанимателями  помещений МКД (провести грамотное консультирование, составить  план работ с учетом действующих НПА), профессионально составить документы.

Все эксперты компетенции работали грамотно и слажено, поэтому каких- то спорных и сложных ситуаций на площадке не возникало.

Эксперты – наставники, обладая навыками межличностного общения на протяжении всего чемпионата оказывали существенную помощь в планировании, управлении и организации работы экспертов, соблюдая этические нормы и соответствующие правила чемпионата по критериальной оценке участников.

10. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
02.02.2026 г. Минстрой РФ возвращает в отчёт УО и ТСЖ ранее исключённые разделы.
http://gkhkontrol.ru/2026/02/минстрой-рф-возвращает-в-отчёт-уо-и
Минстрой РФ собирается скорректировать форму ежегодного отчёта по управлению МКД, которая была утверждена в ноябре и начнёт действовать только с 1 марта (ID 164549).

В проект возвращают ранее исключённые разделы:

-мероприятия по энергоэффективности,

-доходы от использования общего имущества,

— претензии собственников,

— перерасчёты,

-КР на СОИ и коммунальные услуги.

Новые требования вступят в силу 1 сентября – в текущем году отчёт можно сдавать по форме, утверждённой приказом № 728/пр.

При этом кабмин не одобрил инициативу о ежеквартальной отчётности УО, ТСЖ и кооперативов (№ 1057833-8).

Сроки и ответственность. Жесткие рамки.

Период отчетности: За 2025 год — первый отчет по новым правилам;

Срок публикации: До 31 марта 2026 года;

Частота: Ежегодно (до 31 марта за предыдущий год);

Нарушение сроков: Штраф для УК/ТСЖ по ст. 14.1.3 КоАП РФ:

Должностные лица: 50 000 – 100 000 ₽;

Юридические лица: 150 000 – 300 000 ₽.

Важно! Отчет должен быть доступен не только в ГИС ЖКХ, но и на официальном сайте УК (п. 4 ст. 2 ФЗ №125-ФЗ).

Что войдет в отчет? 7 ключевых разделов

(Приложение 1 к Приказу Минстроя № 125/пр от 15.07.2025)


Раздел отчета | Что включает | Где проверить


Финансы | Расходы на капремонт, текущий ремонт, статьи затрат (+ сканы платежек) | ГИС ЖКХ → «Финансовые документы»


Работы по дому | Перечень выполненных работ, фотоотчеты, акты приемки | Раздел «Общее имущество»


Жалобы собственников | Количество обращений, сроки решения, итоги проверок | «Журнал обращений» на сайте УК


Энергоэффективность | Показатели потребления ресурсов, динамика изменений | Счетчики в личном кабинете ГИС ЖКХ


Капремонт | Использование средств фонда, отчет подрядчиков, сроки работ | ГИС «Капремонт» → Ваш дом


Исполнение судов | Решения по искам к УК (например, за протечки или некачественный ремонт) | Картотека арбитражных дел


Планы на следующий год | График работ, смета, предложения для ОСС | Протоколы собраний


Как проверить отчет за 5 минут: Инструкция для собственника

Зайдите в ГИС ЖКХ (https://dom.gosuslugi.ru) → введите адрес дома.

Перейдите в раздел «Отчетность УК» → выберите «Годовой отчет за 2025».

Скачайте PDF-файл (должен быть доступен до 31.03.2026).

Проверьте:

Соответствие данных реальности (например, если в отчете указан ремонт крыши, но протечки остались);

Подписи директора УК и печать организации;

Отметку о регистрации в ГИС ЖКХ.

 Если отчета нет или он фальшивый:

Подайте жалобу через ГИС ЖКХ (кнопка «Сообщить о нарушении»);

Напишите заявление в прокуратуру;

Инициируйте внеочередное ОСС для смены УК.

Как оспорить недостоверные данные: 3 шага

Пример: В отчете указано, что фасад отремонтирован в 2025 году, но на деле работы не проводились.


Соберите доказательства:

-Фото/видео текущего состояния фасада;

-Акт обследования от независимого эксперта;

-Показания соседей.

Направьте претензию УК с требованием исправить отчет в течение 10 дней.

Подайте иск в суд (при отказе):

Требование: обязать внести правки + компенсация морального вреда;

Основание: ст. 7.23.3 КоАП РФ (предоставление недостоверной информации).

5 изменений, которые упростят жизнь собственникам

Единый шаблон отчета для всех УК — нельзя «спрятать» неудобные траты.

Электронное голосование по отчету через ГИС ЖКХ (если >10% собственников против — УК обязана дать пояснения).

Автоматические штрафы за просрочку — система ГИС ЖКХ сама формирует уведомление в Роспотребнадзор.

Сравнение с соседними домами — сервис покажет, сколько тратят другие УК на аналогичные услуги.

Прямая жалоба в Минстрой через личный кабинет (без визита в прокуратуру).

 Ошибки УК, которые приведут к штрафам

Публикация PDF без машиночитаемых данных (например, сканы вместо Excel-таблиц);

Отсутствие первичных документов (акты выполненных работ, платежные поручения);

Искажение сроков выполнения работ (разница с реальностью > 10 дней);

Игнорирование решений ОСС (если собрание утвердило ремонт подъезда, а в отчете его нет).

Чек-лист для УК: Как подготовить отчет без штрафов

До 1 февраля 2026: Собрать все акты, чеки, протоколы ОСС.

До 1 марта 2026:

Заполнить разделы в личном кабинете ГИС ЖКХ;

Загрузить скан-копии подтверждающих документов;

Утвердить отчет у руководства.

До 31 марта 2026:

Опубликовать итоговый PDF на сайте УК;

Разослать уведомления собственникам через ГИС ЖКХ.

 Совет: Используйте сертифицированное ПО (например, «1С:Управление многоквартирным домом») — оно автоматически выгружает данные в ГИС ЖКХ.


Заключение: Отчетность — инструмент контроля, а не бюрократия

Новые правила обязывают УК отчитываться за каждый рубль, а собственники получают рычаг влияния. Если ваш дом не увидит отчет до 1 апреля 2026 — пишите жалобы. Одна заявка в ГИС ЖКХ может стоить управляшке 300 000 ₽ штрафа!


11. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
02.02.2026 г. С 1 сентября в Правилах № 416 появится требование о работе УО в MAX
http://gkhkontrol.ru/2026/02/с
-1-сентября-в-правилах-№-416-появи
Законодатели продолжают закреплять требование к управляющим МКД о взаимодействии с жителями через MAX.

 Закон об этом вступил в силу в декабре, а 1 сентября начнут действовать поправки в Правила № 416.

Соответствующее постановление принял кабмин: национальный мессенджер включат в список официальных каналов связи с УО и ТСЖ.

Согласно Федеральному закону от 29.12.2025 № 529-ФЗ, со дня его опубликования введена обязанность исполнителей ЖКУ взаимодействовать с потребителями, жителями МКД через мессенджер MAX. Особый порядок установлен только для Москвы.

Тем временем идёт работа по приведению других жилищных НПА в соответствие с № 529-ФЗ. Так, Правительство РФ утвердило постановление от 26.01.2026 № 40, которым с 1 сентября 2026 года дополняются пункты разделов VII и VIII Правил № 416. Согласно действующей редакции п. 27 этого НПА, управляющая организация обязана «обеспечить взаимодействие» с жителями многоквартирных домов через личное обращение в офис или МФЦ. После вступления в силу ПП РФ № 40, в этой норме появится условие об использовании MAX с отсылкой к № 156-ФЗ.

 Также это требование появится ещё в двух пунктах Правил № 416: в п. 30 – жители МКД должны иметь возможность записаться через мессенджер на приём к представителю УО; в п. 35 – MAX, наравне с телефоном, обычной и электронной почтой, ГИС ЖКХ, становится официальным каналом для приёма обращений и направления ответов на них.

«Основная цель нововведения — сделать взаимодействие между собственниками квартир, управляющими компаниями максимально быстрым и безопасным. Мессенджер MAX входит в «белый список», составленный Минцифры России, приложение работает при ограничениях мобильного интернета, и позволяет не только оперативно получать новости, но и оставаться на связи. У граждан появился дополнительный способ взаимодействия с управляющей организацией, в рамках которого в мессенджере MAX можно оперативно отправить обращение по вопросам, связанным с управлением домом: от коммунальных услуг и графиков проведения текущего ремонта до состояния и работоспособности общедомового имущества, а также получить на него гарантированный и документально зафиксированный ответ, что дисциплинирует процесс рассмотрения обращений и запросов»,-прокомментировала руководитель РЦОК СПб НП «ЖКХ Контроль» Алла Бредец.

12. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва) 
04.02.2026 г. В Петербурге обсудили сложности и перспективы комплексного развития территорий (КРТ)
http://gkhkontrol.ru/2026/02/в-петербурге-обсудили-слож/
Жилая, нежилая и комплексная застройки

Верю-не верю: как снизить градус недоверия?

КРТ — инструмент развития

«Агентство бизнес новостей» собрало чиновников, девелоперов, представителей УК и активистов за круглым столом на тему «КРТ в Петербурге. Территория сложности. Реновация голосов».

Снятие моратория на соответствующий федеральный закон о КРТ с 1 января 2026 года вызывает много споров как у непосредственных участников вопроса, так и горожан. Что привнесут нововведения и как помогут развитию территорий Петербурга — в нашем материале.


Жилая, нежилая и комплексная застройки

Открыл дискуссию Президент Национальной палаты недвижимости, генеральный директор АН «БЕНУА» Дмитрий Щегельский. Он подчеркнул, что с точки зрения урбанистики сама идея КРТ не является ошибочной.

Петербург действительно нуждается в развитии территорий нежилой застройки и незастроенных территорий. А вопрос об обновлении значительной части жилого фонда, прежде всего домов 1950–1970-х годов, остро встанет через 20 лет, и к этому необходимо готовиться уже сейчас. Комплексный подход позволяет одновременно решать задачи жилья, инфраструктуры и общественных пространств, а не заниматься точечной застройкой.


«Однако ключевая проблема КРТ в Петербурге — дефицит доверия между жителями, городом и девелоперами. Даже при формально добровольном участии людей тревожит не сам снос, а последствия: где именно будет новое жильё, сохранится ли привычная среда, не ухудшатся ли транспортная доступность, социальные связи и качество городской жизни. Отдельный риск — смещение баланса в сторону интересов застройщиков. Без жёстких и прозрачных правил КРТ может превратиться не в инструмент развития территорий, а в механизм уплотнения застройки, роста этажности и давления на уже перегруженную инфраструктуру — школы, детские сады, дороги и поликлиники»,

— отмечает Дмитрий Щегельский.


Для Петербурга, как для исторического города, особенно важно, чтобы КРТ не разрушал сложившуюся ткань районов. Речь идёт не только об архитектуре, но и о социальной структуре: дворы, соседства, локальные сервисы — это ценность, которую невозможно компенсировать только квадратными метрами в новостройке.


«Если город действительно хочет снизить напряжение вокруг КРТ, необходимо: максимально прозрачное принятие решений по включению территорий в программу; реальные гарантии равнозначного переселения в пределах привычных районов; опережающее развитие инфраструктуры, а не «догоняющее»; постоянный диалог с жителями, а не постфактум-уведомления. В противном случае КРТ рискует остаться не программой развития, а источником долгосрочного социального конфликта, последствия которого для города окажутся значительно дороже любой реновации»,

— комментирует эксперт.


Депутат Законодательного Собрания Санкт-Петербурга Дмитрий Павлов, рассказал, что вступившие в силу поправки разработаны совместно с Общественным штабом с целью «максимального удовлетворения запросов жителей».


 «Для обсуждения данного резонансного вопроса благодаря активности жителей был создан общественный штаб при Законодательном собрании Петербурга. Мы долго все обдумывали, неоднократно обсуждали. В результате внесенные поправки на сегодняшний день делают закон о КРТ максимально комфортным для жителей. Эти изменения направлены, в первую очередь на улучшение жизни петербуржцев»,

— подчеркнул Дмитрий Павлов.


Партнер и руководитель практики специальных проектов, адвокат, Versus.legal Андрей Кулаков высказал мнение, что город явно высказывает свое желание осуществлять КРТ нежилой застройки и пока не видит потенциала для применения КРТ жилых зон.


Это следует напрямую, как из заявлений представителей власти, так и из ПЗЗ СПб, в которых жилые зоны под КРТ не отмечены. В отличии от других субъектов, Санкт-Петербург, добровольно установил себе запрет на КРТ без предварительного указания соответствующих зон на картах. Причем КРТ нежилой застройки устроен таким образом, что сначала его будут предлагать реализовать текущим собственникам (они могут привлечь и сторонних инвесторов и проектное финансирование), а уже если они не договорятся между собой или попросту откажутся, то соответствующая площадка будет разыграна на торгах.


«Общественный штаб и Законодательное собрание Петербурга проделали большую работу и добились возможности установления особых условий для городов федерального значения на федеральном уровне, что уже на уровне Петербурга выразилось в ограничении территории предоставления жилья на замену, и в невключении в границы КРТ домов до согласия 2/3 проживающих в них. И хотя КРТ жилой застройки не планируется на данный момент, подходить к нему в будущем и государство и бизнес будут уже с учетом таких гарантий для жителей»,

— отмечает спикер.


Верю-не верю: как снизить градус недоверия?

Генеральный директор УК КИПРОКО, генеральный директор А-Сервис (Холдинг AAG) Алена Цыганкова рассказала, что значительная часть негатива вокруг КРТ возникает из-за недостатка понятной информации. Отсюда страхи и мифы: «дома снесут», «выселят на окраину», «останемся без квартиры и денег», «нас не слышат». Эти настроения часто основаны не на фактах, а на слухах и усиливаются активистами, не до конца понимающими сам механизм КРТ, что формирует общее социальное напряжение.


 «Мой ключевой тезис: выход — только в открытом диалоге. Нужны регулярные совместные встречи законодателей, жителей и застройщиков, форматы «открытого микрофона» и системная разъяснительная работа. Управляющие компании в этом процессе могут и должны стать площадкой для диалога — медиатором между жителями, властью и инвесторами. КРТ будет работать тогда, когда строится не только новая застройка, но и доверие»,

— отмечает Алена Цыганкова.


Юрист практики по недвижимости и инвестициям, адвокат, АБ «Качкин и партнеры» Валерия Дозорова считает, что недоверие к КРТ в Санкт-Петербурге связано прежде всего с незнанием того, что это и как с этим работать, ведь до сих пор ни один проект в городе не реализован. При этом наибольшие опасения связаны именно с КРТ жилой застройки, хотя на текущий момент зон под такие цели в ПЗЗ не определено, то есть нет даже потенциальных таких проектов.


 «Начинать стоило бы с других видов КРТ (нежилой застройки и застроенной территории), для которых на карте ПЗЗ определены хотя бы границы. Пилотный проект мог бы показать саму возможность реализации КРТ в городе. К тому же КРТ на данный момент, по сути, является единственным доступным механизмом реновации территории застройки, а не отдельно взятого объекта. Но помимо ресурсов и готовности девелоперов, необходима также воля властей на сам «запуск» программы»,

— комментирует Валерия Дроздова.


Член Общественного штаба по вопросам КРТ при Законодательном Собрании при Законодательном собрании Петербурга, ведущая семинаров по общим собраниям собственников Манефа Королева рассказала, что накануне мероприятия получила сотни встревоженных вопросов от жителей, в основном из «хрущевок».


 «Их волнение не снижает даже тот факт, что правительством города в лице вице-губернатора Линченко, 20 января было заявлено, что в ПЗЗ Петербурга не утверждена ни одна территория под комплексное развитие жилой застройки и из существующих четырех видов КРТ, в ПЗЗ в настоящее время обозначены территории, включенные в КРТ трех видов: развитие незастроенной территории, развитие нежилой застроенной территории и развитие территории по инициативе правообладателя»,

— подчеркивает Манефа Королева.


КРТ — инструмент развития

Руководитель РЦОК СПб НП ЖКХ «Контроль» Алла Бредец считает КРТ инструментом для дальнейшего развития города, который поможет решить различные задачи.

 «Региональные власти продолжат совершенствовать законодательство с учетом возникающих при реализации проектов КРТ потребностей. Для эффективной реализации проектов КРТ необходимо будет соблюсти баланс интересов частного бизнеса и государства, а для этого потребуется единое прозрачное информационное пространство, правовое регулирование, а также – обеспечение рентабельности проектов посредством предоставления мер господдержки. В нашем городе, пожалуй, это будет самый быстрый способ трансформировать, перезагрузить те территории, которые на сегодняшний день потеряли свое функциональное значение и по тем или иным причинам вычеркнуты из жизни»,

— подчеркнула спикер.


Директор кластера Северо-Запад группы «Самолет» Ольга Щилова подчеркивает, что в Петербурге и Ленинградской области активно внедряется собственная практика обновления городской среды.


 «В Петербурге мы занимаемся обновлением жилого фонда по программе «Развитие застроенных территорий». В неё входят 22 городских квартала, в которых мы обновляем дома, инженерную инфраструктуру, строим детские сады и школы. По программе мы улучшили жилищные условия более 1000 семей, полностью завершили реновацию в двух кварталах города — Малая Охта и Колпино 10. В Ленинградской области все свои проекты мы возводим по принципу комплексного освоения территорий, который предполагает не только строительство жилья, но и формирование комфортной и целостной городской среды. В этом нам помогает и ставший популярный среди жителей принцип 15-минутного города, когда все необходимые инфраструктурные объекты располагаются в шаговой доступности от дома»,

— говорит Ольга Щилова.


Эксперт убеждена, что готовность брать на себя долгосрочные обязательства зависит от конкретных условий. Но при этом, в существующих экономических условиях, необходимо, чтобы соблюдался баланс интересов и обязательств всех сторон – власти, жителей, инвесторов. Это не должна быть нагрузка только одного участника. Нужны конкретные правила игры при которых все стороны будут понимать, что именно они получат в результате.


Учредитель КРТ Девелопмент Евгений Бондарчук резюмировал итоги встречи.


 «Принимая во внимание необходимость системного подхода к давно назревшей теме КРТ в Санкт-Петербурге, по мнению экспертов, целесообразны следующие шаги. Во-первых, нормативно, организационно и медийно разделить управление двумя принципиально различными видами КРТ: КРТ жилой застройки (реновация) – дальнейшая тщательная проработка и обсуждение с жителями и экспертами, доработка нормативной правовой базы с целью минимизации рисков негативного общественного резонанса без форсирования начала реализации конкретных проектов (целесообразно продление моратория на вступление в силу «закона о КРТ»); и КРТ нежилой застройки – установить этот вид КРТ в качестве приоритетного и приступить к его активной реализации. Определить юридическое лицо со 100% участием Санкт-Петербурга, реализующее городскую политику в области КРТ нежилой застройки. Доработать нормативную правовую базу Санкт-Петербурга в части регулирования участия Санкт-Петербурга в операторах КРТ нежилой застройки. Приступить к подготовке пилотных проектов КРТ нежилой застройки: «Митрофаниевский Парк», «Новодевичий Квартал», «Красный Треугольник». Разработать и утвердить в Правилах землепользования и застройки Санкт-Петербурга и государственной программе «Экономическое и социальное развитие территорий Санкт-Петербурга» адресную программу КРТ нежилой застройки, в которой были бы определены конкретные территории, укрупненные параметры и сроки их преобразования»,

— отмечает Евгений Бондарчук.


Мойка 78: https://dzen.ru/a/aYMJqrQyR0fE6rJm


13. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
05.02.2026 г. Энергоэффективность МКД: для чего и как ее можно повысить
http://gkhkontrol.ru/2026/02/энергоэффективность-мкд-для
Под энергоэффективностью дома понимают рациональный расход ресурсов для обслуживания объекта с сохранением комфорта для жильцов. Речь идет об экономном расходовании тепловой энергии, электричества и воды. На уровень энергоэффективности дома влияют его конструктивные особенности, материалы изготовления, а также состояние инженерных систем и оборудования.

Почему нужно повышать энергоэффективность дома

Закон 261-ФЗ запрещает ввод в эксплуатацию МКД и других объектов, если они не соответствуют требованиям энергоэффективности или не оборудованы приборами учета энергоресурсов. В домах старой постройки увеличение энергоэффективности производится в рамках текущего и капитального ремонтов.

Плюсы высокой энергоэффективности МКД для жильцов:

-повышение уровня комфорта — за счет использования качественных строительных материалов, грамотных архитектурных решений, высокоэффективного оборудования и оптимального режима отопления;

-сокращение расходов на оплату услуг ЖКХ — чем выше энергоэффективность дома, тем меньше потери ресурсов и ниже платежи за общедомовые нужды.

Тепловая энергия — самый дорогой энергоресурс. Поэтому мероприятия по теплосбережению считаются приоритетными. Главные задачи: добиться рационального расходования тепловой энергии, минимизировать утечки, повысить срок службы систем отопления и ГВС.

Без автоматики ни о каком регулировании температуры теплоносителя по заложенной программе речи быть не может. Единственный способ экономии в таком случае – повышение энергоэффективности здания.

Примерно 25 % тепла уходит через плохо утепленные конструкции здания. Установка современных стеклопакетов, утепление подвалов, подъездов, наружных дверей, труб отопления и стен дома позволят максимально сократить потери тепла впустую.

Естественно, утепление не решит вопрос возможного «перетопа» со стороны поставщика тепла, но увеличит энергоэффективность здания и исключит необходимость оплаты за тепловую энергию, которая улетучилась по дороге от теплосчетчика до квартиры.

А кроме того, сосульки на скатных металлических фальцевых крышах образуются из-за таяния снега на основной части кровли от поступающего из дома тепла, а затем стекания и замерзания талой воды на холодных карнизах. Это явление может возникать как на крышах с холодным чердаком, так и с тёплым. Скопление льда и сосулек на кровле не только опасно своим срывом вниз. Наледь на карнизе становится своего рода плотиной для воды от тающего на крыше снега и, как следствие, причиной протечки кровли.

Давайте разберемся, откуда появляется наледь. И как можно этого избежать?

ПРИЧИНА ГЛАВНАЯ

На самом деле, причина образования наледи одна — это тёплая поверхность кровли, на которую падает снег. Соприкасаясь с поверхностью плюсовой температуры, снег тает и стекает вниз кровли. Попадая на нижние, более холодные, края крыши — карниз и желоб водосточной системы — вода замерзает. Если такое подтаивание снега происходит в течение долгого времени, внизу крыши образуется довольно большой ледяной валик, увенчанный сосульками.

ПОЧЕМУ НАГРЕВАЕТСЯ КРОВЛЯ

А вот теперь разберемся, почему кровля нагревается и подтапливает падающий на нее снег

 Причина № 1:

— неправильное или недостаточное утепление верхнего перекрытия (в доме с холодным чердаком) или кровли (в доме с жилой мансардой).

При чем, говоря про правильное утепление, мы имеем ввиду не только толщину утеплителя. Важно и наличие мембран, ограничивающих поступление теплого воздуха из внутренних помещений. А также — правильное проведение труб и других элементов через кровлю.

 Причина № 2:

— недостаточная вентиляция подкровельного пространства

Понятно, что перекрыть поступление теплого воздуха на все 100% невозможно. Хоть какое-то тепло все равно выходит из внутренних помещений. Качественное проветривание помогает отвести эту часть теплого воздуха от самой кровли

 Причина № 3:

— погодные условия

Температурные качели, когда погода резко меняется с минуса на плюс и обратно, да еще и с обильными снегопадами — не редкость для нашего климата.

Чаще всего такие перепады бывают ранней весной, когда солнце уже не просто светит, но и способно нагреть кровлю или подтопить снег, лежащий на крыше.

Однако такое воздействие не длится долго. В противоположность к тем, что описаны в первых двух пунктах, которые «помогают» образованию наледи в течение всей зимы

Поэтому, если вы устраните первые две причины, воздействие погоды будет сведено к минимуму. По крайней мере, усиливаться оно точно не будет

КАК НАЙТИ ПРОБЛЕМЫ НА СВОЕЙ КРЫШЕ

 Если у вас холодный чердак

Проверьте, действительно ли ваш чердак — холодный. Качественно ли утеплено перекрытие между верхним этажом и подкровельным пространством. Хорошо ли проветривается чердак, не застаивается ли в нем воздух. Проверьте герметичность примыканий вентканалов, дымовых труб. Не проходит ли тепло через щели? Проверьте изоляцию и на самих трубах (недостаточное их утепление грозит еще бóльшими проблемами, чем наледь на крыше).

Запомните: на нежилом чердаке должно быть жарко летом и холодно зимой

Если у вас мансардная крыша

Подумайте, достаточно ли утеплена ваша кровля? Если зимой мансардный этаж моментально остывает, а летом на ней очень жарко — скорее всего, придется подумать о дополнительном утеплении. Если же на мансарде комфортно, но кровля все равно постоянно нагревается и образуется наледь — нужно задуматься о подкровельной вентиляции. Её недостаток ведет и к более серьезным последствиям, чем обогрев кровли.

Если вы нашли хотя бы одну из этих причин у себя — не тяните!

Наледь на кровле неприятна сама по себе. Но самое главное — это индикатор. Постоянное образование наледи на крыше говорит о том, что там действительно есть ПРОБЛЕМЫ

И чем раньше вы устраните причины образования наледи, тем надежнее вы оградите себя и свой дом от еще больших проблем и дополнительных трат в будущем (таких, как полная замена утеплителя, кровли… или даже всей стропильной системы).

Я часто рассказываю о способах избежать проблем с кровлей в многоквартирных домах. В доме, где я живу, установлена уже нанотехнологичная система для борьбы с образованием наледи и сосулек. Но! Нет предела совершенству…

На днях, я побывала на заводе российского производителя компания Экотермикс. Компания Экотермикс с 2011 года занимается производством компонентов для ППУ, полиолов, полиуретановых клеев, полимочевины, а также предоставляет услуги по утеплению пенополиуретаном жилых и промышленных объектов. Компанией Экотермикс был разработан утеплитель нового поколения, позволяющий в несколько раз снизить потребление электроэнергии, расходуемой на отопление и кондиционирование воздуха в вашем доме. Получив широкое распространение в странах, уделяющих первостепенное внимание экологической безопасности материалов, технология Экотермикс завоевала и российский рынок, став доступной на всей территории страны от Владивостока до Калининграда, а также в Казахстане, Беларуси и в новых регионах. Продукцию компании можно по праву считать-энергоэффективными технологиями будущего. Попробуем совместно с компанией провести работы в доме, о них в следующей моей статье.

Алла Бредец.


14. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
09.02.2026 г. В Петербурге раскритиковали идею уменьшить выплаты жителям аварийных домов
http://gkhkontrol.ru/2026/02/в-петербурге-раскритиковали
В Минстрое подготовили поправки в Жилищный кодекс. В ведомстве предложили пересмотреть размер компенсации для собственников аварийной недвижимости при расселении.

Петербургские градозащитники выступили против новых поправок в Жилищный кодекс, подготовленных Минстроем. В ведомстве предложили пересмотреть размер компенсации для собственников аварийной недвижимости при расселении. Предполагается, что это значительно ускорит процесс обновления жилого фонда, в том числе в рамках программы КРТ.


Согласно документу, в сумму компенсации будут включать рыночную стоимость жилья с учетом его непригодности для проживания, а также общего имущества в МКД, в том числе земли, на которой находится дом. При этом размер возмещения должен составлять не менее половины от так называемой «официальной» стоимости жилья. Здесь и кроется основная проблема. Так, цена квадратного метра в Северной столице, по оценкам Минстроя, составляет около 165 тыс. рублей, тогда как рыночная примерно в полтора раза выше. Получается, что вынужденные переселенцы получат в лучшем случае треть от справедливой суммы, продолжает директор фонда «Голодай» Олег Мухин: «Это совершенно людоедская концепция. Родилась она, как мы с вами видим, у Минстроя. У нас гибнет рынок застройщиков, поэтому это попытка пройти по головам и просто вытащить застройщиков за счёт обычных людей. Этот законопроект — также звено очень неприятной цепи. Пострадать может абсолютно весь Петербург: и жители, и, собственно, культурно-историческое наследие. Документ, прежде всего, о том, что у людей будут отбирать жильё и ничего им за это не давать. В Петербурге какие-то 82 тыс. рублей вместо 200-250 тыс. за метр. А дальше это всё может привести к тотальным сносам исторических зданий. То есть признать их аварийными совершенно несложно, всё это обычно на усмотрение эксперта по оценке. Можно написать абсолютно любую экспертизу».

 Заметим, что на данный момент в Петербурге аварийными признаны семь многоквартирных домов. В них проживают 92 семьи, которых власти планируют переселить к 2027 году. Впрочем, как пишет «Фонтанка», иная цифра указана в ГИС ЖКХ. Речь идет уже о почти 60 объектах в непригодном для проживания состоянии общей площадью более 100 тыс. кв. метров. Среди них, в частности, дом 1854 года постройки на 4-й линии Васильевского острова. Комментирует руководитель департамента «ЖКХ Контроль» в Петербурге Алла Бредец: «Есть свои плюсы и свои минусы. Действительно, закон сейчас находится на общественном обсуждении. Людей, которые, например, попадают под расселение по КРТ в Петербурге, это беспокоит, хотя, на мой взгляд, преждевременно. В первую очередь всё-таки в КРТ пойдут промышленные зоны. Сейчас не говорится о расселении жилых домов. Но, тем не менее мы все понимаем, что иногда лучше перестраховаться, и поэтому многие сейчас будут, наверное, вносить всевозможные поправки. Не думаю, что Минстрой их примет в полном объёме, потому что проект, который сегодня вынесен на обсуждение, уже прошёл многочисленные проверки и экспертизы, получил больше положительных отзывов, чем отрицательных как от профильных органов, так и от экспертов».

 Вместе с тем, на ситуацию можно посмотреть и под другим углом. Согласно действующим правилам квартиры в аварийных домах в основном оцениваются очень дешево. Учитывается физический износ здания также при кадастровой оценке недвижимости. Причем итоговые цифры зачастую не в пользу собственников. Минстрой же, по мнению некоторых экспертов, как раз пытается установить некий минимальный размер возмещения, хотя и по неактуальным для рынка метрикам. При этом неплохой дополнительный доход гражданам в теории может принести компенсация стоимости изымаемого земельного участка, особенно если здание находится в центральных районах.

Автор: Максим Тихонов

Слушать и читать «Бизнес ФМ»: https://bfmspb.ru/novosti/v-peterburge-raskritikovali-ideyu-umenshit-vyplaty-zhitelyam-avariynykh-domov/

15. Радио «Бизнес ФМ»
https://bfmspb.ru/novosti/v-peterburge-raskritikovali-ideyu-umenshit-vyplaty-zhitelyam-avariynykh-domov/
16. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
10.02.2026 г. Битва за парковку во дворе: как разрешить спор с соседями
http://gkhkontrol.ru/2026/02/битва-за-парковку-во-дворе-
Так законно ли иметь персональное место во дворе? Кто имеет на него право и как остановить самоуправство, когда во дворе появляются личные ворота? Об этом говорим в студии программы «Полезное утро», телеканала «Санкт-Петербург» с Аллой Владимировной Бредец, руководителем Регионального центра общественного контроля в сфере ЖКХ «ЖКХ Контроль» в Санкт-Петербурге 10 февраля 2026 г. Смотреть по ссылке: https://tvspb.ru/programs/stories/3689705


Есть ли у жильца хоть какой-то документ, который фиксирует законное право на личное, закрепленное за ним парковочное место на придомовой территории? И что говорит закон о попытках это место «забронировать»?

Вопрос обустройства придомовой территории для парковки машин решается намного проще, если жильцы дома объединились в ТСЖ. Как правило, в действующих товариществах уже решены все проблемы относительно права собственности на придомовую территорию. Если же нет, то членам объединения в первую очередь следует узнать, оформлены ли на данную землю все необходимые правоустанавливающие документы. По закону претендовать на общее управление участком около здания имеют право только собственники квартир. Решение о том, каким образом использовать участок около здания, принимает общее собрание собственников МКД. Для организации придомовой парковки по закону необходимо согласие 2/3 жильцов.  Жильцы могут договориться между собой о распределении мест на придомовой территории. Если они хотят установить шлагбаум или другие средства ограничения — их нужно согласовать с местными властями.

 Зима обостряет конфликты. Житель расчищает снег и считает, что теперь это «его» место. УК должна убрать территорию, но не может из-за баррикад из шин. Кто здесь прав с точки зрения закона и безопасности? Что делать в такой ситуации?

То, что автовладелец почистил от снега парковочное место, не делаете его собственником данного парковочного места, поэтому если почищенное место будет свободно, то любой водитель имеет право его занять. Безусловно, человек, который сам взялся за лопату, заслуживает уважения. Но его труд не превращается в эксклюзивное право на парковку. Любой водитель имеет полное право поставить машину на свободное место, независимо от того, кто его очистил. Это про случаи, где земельный участок не общедолевая собственность или не определен порядок пользования.

УО отвечает только за придомовую территорию: подъезды к дому, тротуары, парковки, газоны, детские площадки. Её площадь и расположение указаны в кадастровом паспорте дома.

Попытки «застолбить» место — будь то кирпич, конус или табличка «занято» — идут вразрез с правилами благоустройства и могут закончиться штрафом.

Машины во дворах могут стать серьезным препятствием для качественного выполнения механизированной уборки.  В момент непосредственной чистки двора от снега УО уже вряд ли сможет что-то сделать с припаркованными автомобилями. Поэтому действовать нужно на упреждение. Чем раньше УО займется этим вопросом, тем будет лучше. Самый эффективный метод – это прописать в договоре с жильцами ответственность за создание препятствий действиям УО, направленным на содержание придомовой территории. Иначе говоря, перед проведением механизированной уборки снега жильцы сами должны будут обеспечить свободный проезд для снегоуборочной техники. А если они этого не сделают, то понесут ответственность. Нужно понимать, что штрафные санкции – это крайняя мера. Да, она необходима, но к ней нужно прибегать только тогда, когда других вариантов нет. Чтобы не портить отношения с жильцами, УО должна постараться для начала наладить с ними контакт. Это позволит  своевременно предупредить каждого из них о необходимости убрать машину со двора. Да и вообще, возможность связаться с собственниками жилья  никогда не помешает.


Что делать, если группа жильцов поставила шлагбаум или ворота, раздает ключи только автовладельцам, а пешеходы, скорая помощь или службы доставки не могут попасть во двор? Это вообще законно? Каков пошаговый алгоритм действий для тех, кто против?

Чтобы установка шлагбаума считалась законной, нужно соблюсти несколько условий:

-Решение собрания собственников. За установку шлагбаума должно проголосовать большинство (не менее 2/3 от общего числа собственников). Все жильцы должны быть заранее уведомлены о собрании, а повестка дня и протокол — корректно оформлены.

-Согласование с КГА. Проект установки шлагбаума должен быть одобрен администрацией. Это гарантирует, что он соответствует градостроительным нормам и правилам безопасности.

-Свободный доступ для экстренных служб. Шлагбаум не должен мешать проезду скорой помощи, пожарных, полиции либо аварийных служб.


Если установка шлагбаума незаконна, можно предпринять следующие шаги:

-Поговорить с теми, кто занимался установкой шлагбаума. Часто, если объяснить, какие могут быть последствия, можно найти решение, которое устроит всех.

-Собрать доказательства. Проверить, было ли проведено собрание собственников, уведомляли ли о нём, есть ли протокол и достаточно ли голосов. Запросить документы у управляющей компании или инициаторов установки.

-Оценить доступность. Зафиксировать, что шлагбаум мешает проезду экстренных служб или ограничивает права как собственника.

-Обратиться с жалобой в компетентные органы:

-Государственная жилищная инспекция. Этот орган контролирует соблюдение норм жилищного законодательства, в том числе порядок проведения собраний собственников и использование общего имущества дома. Инспекция проверит законность установки шлагбаума и даст предписание об устранении нарушений.

-Администрация. Местные власти вправе потребовать демонтаж самовольно установленных конструкций, если их установка не согласована или нарушает права граждан.

-Прокуратура. Если шлагбаум ограничивает проезд экстренных служб или иным образом затрагивает интересы собственников, стоит направить обращение в прокуратуру.


Какие методы «бронирования» места точно незаконны (шины, барьеры, цепи), а что может быть условно допустимо, если, например, все соседи между собой договорились? И где проходит грань между договоренностью и нарушением прав других?

Использование шин, барьеров и цепей для «бронирования» парковочного места автовладельцем незаконно. Двор, проезжая часть и тротуары — территория общего пользования, она предназначена для всех. Такие действия можно расценить как самовольное занятие земельного участка, за что законом предусмотрен штраф по статье 7.1 КоАП РФ.

Условно допустимо (с согласия собственников дома) закрепление парковочного места за конкретным водителем.

Грань между договорённостью и нарушением прав других проходит в том, что если на парковочных местах ставят ограждения, шипы и другие предметы, причиняющие вред имуществу других, это подпадает под признаки уголовного преступления по статье о самоуправстве (330 УК РФ).


 По данным, около трети скандалов в чатах — из-за парковок. Как вести такой конфликт в чате цивилизованно? Стоит ли сразу вызывать полицию или начинать с чего-то другого?

Типичная парковка у дома: ни одного свободного места! За такие парковочные места бушуют настоящие войны. Можно сколько угодно призывать к терпимости, взаимоуважению и гуманизму, но «парковочные войны» в России были, есть и, к несчастью, будут.

Помните, что самостоятельно демонтировать или устранять незаконно установленные блоки, шлагбаумы, замки и цепи нельзя. Такое деяние считается незаконным, равно как их порча или кража. Демонтажем должны заниматься либо сами нарушители после штрафа и предписания, либо уполномоченные на то организации.

Общение в чатах стало нормой жизни, но нередко участники беседы выходят за рамки конструктивного диалога, обращаясь к оскорблениям.

Обратиться в ГИБДД

Если реакции собственника не последовало или он отказался устранить нарушения, следующим шагом станет обращение в государственную инспекцию. ГИБДД обязана выехать на место, проверить ситуацию, составить акт, и — в случае подтверждения — привлечь виновных к административной ответственности.

Ожидать реагирования и подготовить материалы для суда

В случае бездействия или отказа собственника выполнить требования, остается последний рубеж — суд. Можно подать иск о признании самовольных захватов незаконными и требовать их снесения. В этом случае вам потребуется свидетельство, фотографии и доказательства отсутствия законных оснований для ограничения доступа.


Совет: ругаться с соседом и устраивать склоки — можно, но часто это малоэффективно и лишь усугубляет конфликт. В большинстве случаев судебные и административные меры работают быстрее и надежнее. Лучше сохранить спокойствие, задокументировать нарушения и воспользоваться правовыми инструментами.


Представим идеальный двор нового дома, где парковочный вопрос только начинает назревать. Какие легальные механизмы есть у жильцов, чтобы договориться и организовать парковку разумно? С чего начать: собрание, голосование, изменение правил благоустройства?

Легальный механизм организации парковки во дворе многоквартирного дома — общее собрание собственников. На нём нужно решить вопрос о создании парковки и зафиксировать решение в протоколе.

Далее необходимо составить проект. В нём должны быть отражены план территории, движение транспортных средств, места въезда и выезда, расположение ограничителей движения, тип покрытия, план разметки и другие данные. Для составления проекта лучше обратиться в специализированную компанию.

Следующий этап — получение разрешений. Для организации парковки нужно обратиться в государственные органы, ГИБДД и органы градостроения и архитектуры. Перед установкой ограждающих устройств (шлагбаумов и т. п.) необходимо получить разрешение пожарной инспекции, так как нужно учесть требования к проезду пожарной техники во двор жилого дома.

Если земля под двором не оформлена в собственность жильцов, а принадлежит городу, можно рассмотреть вариант аренды участка. Для этого нужно сформировать инициативную группу из 5–10 человек, которые будут представлять интересы дома, и написать коллективное заявление в администрацию района с просьбой выделить участок под парковку.

Какую роль в этих конфликтах должна играть управляющая компания или ТСЖ? Могут ли они по закону убрать эти барьеры? Или это только вопрос полиции?

Управляющая компания обязана принять меры по вашему обращению, поскольку согласно действующему законодательству, УК или ТСЖ несет ответственность за содержание и обслуживание общего имущества многоквартирного дома. Это означает, что они обязаны обеспечить свободный доступ всех жильцов к общим территориям, включая парковочные места. Так, если УК или ТСЖ получают жалобу о нарушении прав собственников, они должны предпринять необходимые действия для устранения нарушения.

Кроме того, управляющая компания должна провести проверку и убедиться в правомерности ваших требований. Если факт незаконного захвата парковочного места подтвердится, УК или ТСЖ обязаны потребовать от нарушителя убрать все преграды. В случае отказа они могут в некоторых случаях, самостоятельно демонтировать незаконные ограждения.

 

 Три четких шага для петербуржца, который устал от войны во дворе: куда идти, кому жаловаться и какие документы собирать, чтобы восстановить порядок?

-Определить собственника земельного участка.

-Провести ОСС и принять необходимые решения.

-В случае незаконного использования-добиться демонтажа.


17. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
10.02.2026 г. В Госдуме призвали повысить штрафы за нарушения в сфере ЖКХ
http://gkhkontrol.ru/2026/02/в-госдуме-призвали-повысить
В эфире программы «Пять углов» на радио «Комсомольская правда» обсудили эту тему 10 февраля с руководителем РЦОК СПб НП «ЖКХ Контроль» Аллой Бредец: https://radiokp.ru/sankt-peterburg/podcast/pyat-uglov

Штрафы для должностных лиц за нарушение правил содержания и ремонта жилых домов надо увеличить с 5 тыс. до 30 тыс. руб., предложил первый зампред комитета Госдумы по строительству и ЖКХ Владимир Кошелев. По его словам, жалобы в сфере ЖКХ — одна из самых частых категорий обращений к чиновникам.


Господин Кошелев заявил, что почти на каждом приеме граждане жалуются на ненадлежащее исполнение обязанностей управляющими компаниями (УК) и ресурсоснабжающими организациями (РСО). Среди прочего, они игнорируют запросы жильцов и бездействуют при возникновении проблем с многоквартирными домами.


Сейчас штраф для должностных лиц за нарушение правил содержания жилых домов, перебои с коммунальными услугами и ненадлежащее информирование в ГИС ЖКХ составляет от 5 тыс. до 10 тыс. руб. Эти суммы, как считает депутат, «не оказывают достаточного воздействия».

«Нельзя однозначно сказать, являются ли штрафы для управляющих организаций (УО) злом или пользой. С одной стороны, штрафы могут быть полезны, так как они помогают поддерживать порядок в доме и доводят до сведения потребителей санкции за совершение неправомерных действий. С другой стороны, управляющие организации могут столкнуться с серьёзными финансовыми последствиями, если из-за нарушений в содержании общего имущества многоквартирного дома произойдёт ущерб имуществу собственников. Управляющая организация, лицензируемая государством, берет на себя серьезные обязательства. Согласно Жилищному кодексу РФ, в обязанности УК входит текущий ремонт и обслуживание общего имущества дома, к которому относятся не только лестницы и лифты, но и чердаки, подвалы, крыши, фасады и коммуникации. Кроме того, она обязана обеспечивать бесперебойную поставку коммунальных ресурсов, проводить уборку мест общего пользования и следить за состоянием инженерных систем, включая электропроводку, систему отопления и водоснабжения. При этом, если УК не исполняет свои обязанности или делает это некачественно, жильцы имеют полное право на действия в защиту своих интересов. Чтобы привлечь Управляющую организацию к административной ответственности, необходимо написать заявление в надзорные органы (Прокуратуру, ГЖН, Роспотребнадзор), подробно изложив суть нарушений, а также приложить документальные доказательства. Например, акт о некачественном состоянии холодной воды»,-мнение руководителя РЦОК СПб НП «ЖКХ Контроль» Алла Бредец.
18. Радио «Спутник» 
Программа «Пять углов»
10.02.2026 г. 
https://radiokp.ru/sankt-peterburg/podcast/pyat-uglov
19. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
11.02.2026 г. В Минстрое поддержали инициативу о повышении цен на услуги управляющих компаний
http://gkhkontrol.ru/2026/02/в-минстрое-поддержали-иници
Минстрой России поддерживает предложение, направленное на повышение цен на услуги управляющих компаний (УК). Об этом глава ведомства Ирек Файзуллин заявил 10 февраля на заседании Комитета Госдумы по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству.

В ходе заседания первый зампред комитета Владимир Кошелев обратил внимание, что в настоящее время УК не могут изменить цены на свои услуги. Однако, отметил депутат, в связи с новыми правилами налоговой нагрузки, которые начали действовать с начала года, управляющие организации будут вынуждены снижать качество или количество своих услуг. При этом ресурсоснабжающие компании смогли сделать наценку.

Для управляющих компаний в Госдуме подготовили законопроект, предусматривающий соответствующие поправки в Жилищный кодекс РФ.

«Мы поддерживаем это предложение. Эта ситуация действительно связана с качеством предоставляемых услуг», — передает слова Файзуллина РИА Новости.

«Сейчас плата за содержание многоквартирного дома устанавливается с учётом предложений управляющей организации  на общем собрании собственников. Размер платы включает плату за услуги и работы по управлению МКД, содержание и текущий ремонт общего имущества, а также коммунальные ресурсы, потребляемые при содержании общего имущества. Государственное регулирование в сфере установления размера платы за содержание жилого помещения для собственников помещений в многоквартирном доме, если на их общем собрании не принято решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, осуществляется Комитетом по тарифам Санкт-Петербурга», -прокомментировала Алла Бредец, руководитель РЦОК СПб НП «ЖККХ Контроль».


20. Мойка 78: https://dzen.ru/a/aYMJqrQyR0fE6rJm

21. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)

12.02.26 г. В Смольном хотят оперативно включить ларьки на частных землях в схему размещения
http://gkhkontrol.ru/2026/02/в-смольном-хотят-оперативно
По словам главы комитета по промполитике, инновациям и торговле Александра Ситова, сюрпризов для бизнеса не будет. Никаких иных изменений вносить в существующий механизм в администрации на данный момент не планируют.

Переходный период мог быть и подольше: предприниматели отреагировали на планы Смольного относительно включения ларьков и киосков на частных землях в существующую схему размещения объектов. Критерии озвучат до мая, пообещал ранее председатель комитета по промполитике, инновациям и торговле Александр Ситов. В то же время соответствующий закон вступит в силу уже с 1 сентября 2026 года.

Власти города хотят начать работу заранее, чтобы у предпринимателей было время собрать и подать необходимые документы. По словам Александра Ситова, сюрпризов для бизнеса точно не будет. Никаких иных изменений вносить в существующий механизм в администрации на данный момент не планируют. Акцент делается на структурированности и системности. Вместе с тем есть ряд важных моментов, которые пока остаются вне повестки. Комментирует гендиректор группы компаний Vestr Виктор Саукин:  «Мы считаем, что здесь должна быть открытая общественная дискуссия, чтобы это не было, к примеру, как с недавним постановлением губернатора, которое имело целью полностью запретить любую торговлю на частных землях. Важно, чтобы это был понятный, нормальный, правомерный документ. Если это будет, то действительно цель достигнута, мы только за. Мы ведь тоже в некоторых случаях страдаем от недобросовестных участников рынка, которые по различным серым схемам размещают какие-то объекты. В целом же, конечно, время на адаптацию можно было бы взять с запасом, три месяца для таких вопросов — это достаточно сжатый срок. Вот в изначальной редакции, которая в федеральном законе была предложена, говорится про год. Вот это, я думаю, что срок достаточный».

 К слову, 11 февраля петербургский ЗакС принял закон об административной ответственности за нелегальную сдачу НТО в аренду. Размер штрафа варьируется от 4 до 5 тыс. рублей для физических лиц, до 40 тыс. для должностных и вплоть до 200 тыс. для юридических. Напомним, что идея наказывать недобросовестных предпринимателей принадлежит Смольному. Чиновники неоднократно сетовали, что в случае выявления нарушений к ответственности обычно привлекают фактических продавцов, а арендодатели зачастую остаются безнаказанными. Теперь же, по замыслу властей, платить придется и тем и другим. 


Еще одна тема, затронутая главой комитета по промполитике, — это наполнение реестра ресторанов, созданного для борьбы с так называемыми «наливайками» в многоквартирных домах. В списке уже 450 объектов, получивших право торговать алкоголем в ночное время. Всего же с осени прошлого года было подано почти 700 заявок на включение. Ряд из них отклонили из-за несоответствия критериям. Некоторые предприниматели, по словам Александра Ситова, пошли в суды, но основная масса переделывает помещения под магазины у дома и торгует, в том числе, овощами. Мнение руководителя «Клуба профессионалов алкогольного рынка Петербурга» Максима Черниговского:  «Давайте рассуждать следующим образом. На начало 2025 года в Санкт-Петербурге было около 3 тыс. объектов общественного питания, которые имели лицензию на право реализации алкогольной продукции. Порядка 80% от этого числа находились в МКД. Значит, на сегодняшний день в так называемом реестре ресторанов находится менее 500 объектов общественного питания. Можно ли в этой ситуации считать, что данный законопроект в полной мере реализуется на территории Санкт-Петербурга? Мне кажется, что нельзя».

 Помимо прочего Александр Ситов заявил, что Северная столица сейчас является лидером по вовлеченности жителей в малое и среднее предпринимательство, а бизнес в городе, несмотря на санкции и высокую ключевую ставку, чувствует себя уверенно. Сейчас в мегаполисе зарегистрировано 392 тысячи субъектов МСП, что на 3,5% больше, чем год назад, резюмировал чиновник.

Автор: Максим Тихонов

22. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
12.02.2026г. Упрощать проведение ОСС пока передумали
. http://gkhkontrol.ru/2026/02/упрощать-проведение-осс-пок
Комитет Госдумы по ЖКХ рекомендовал отклонить законопроект (clck.ru/3RkzuD), который предлагал ввести новый формат проведения общих собраний в виде конференций с участием делегатов.


Депутаты указали, что в Жилищном кодексе уже есть достаточно способов для проведения собраний, в том числе и онлайн-голосования через ГИС ЖКХ. Собственники могут участвовать в принятии решений дистанционно и через представителей, поэтому дополнительный формат признали избыточным.


Проект предполагал, что в домах будут избираться делегаты или так называемые представители этажей или групп помещений. Именно они должны были участвовать в собраниях-конференциях и голосовать от имени других собственников. Полномочия таких делегатов планировалось устанавливать на несколько лет.


Законопроект был внесён в Госдуму ещё в 2017 году и в 2018 году прошёл первое чтение. Однако сейчас депутаты решили, что упрощать и менять порядок проведения общих собраний нет необходимости.


Источник — clck.ru/3RkzuE


23. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
16.02.2026 г. Подписано соглашение о сотрудничестве
http://gkhkontrol.ru/2026/02/подписано-соглашение-о-сотр
РЕГИОНАЛЬНАЯ ОБЩЕСТВЕННАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ПРОЖИВАНИЕМ В МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ «Наш дом на Неве», являющаяся официальным представителем в Санкт-Петербурге НП «Национальный центр общественного контроля в сфере ЖКХ «ЖКХ Контроль», в лице председателя Правления РОО «Наш дом на Неве», руководителя РЦОК СПб НП «ЖКХ Контроль» Аллы Владимировны Бредец подписала соглашение о сотрудничестве с  компанией Экотермикс. Предметом настоящего Соглашения стало установление основных принципов, направлений и форм сотрудничества между Сторонами в целях обеспечения общественного согласия и оказания реальной помощи предпринимательству в формировании благоприятных условий его деятельности путем улучшения делового климата в сфере строительства, жилищного и коммунального хозяйства.

Компания Экотермикс — российский производитель компонентов ППУ и полиуретановой лакокрасочной продукции с высоким уровнем сервиса. Еще 2023 году компания «Экотермикс» представила проект «Создавая города», направленный на благоустройство и модернизацию городов с помощью полимерных строительных технологий. Проект «Создавая города» был направлен на борьбу с наледью на крышах, обновление и ремонт фасадов домов, устройство дворовых пространств. Сегодня у компании накоплен большой положительный опыт, а также большое число довольных клиентов.

В свою очередь, НП «Национальный центр общественного контроля в сфере жилищно-коммунального хозяйства „ЖКХ Контроль“» популяризирует положительные практики в сфере ЖКХ через деятельность, мероприятия и рейтинги, а также взаимодействие с участниками отрасли. Организация направлена на решение проблем в жилищно-коммунальной сфере, повышение эффективности работы отрасли и улучшение качества жизни граждан.

«Мы все живём в обществе, взаимодействуем с соседями и друзьями, заводим деловые знакомства и отношения и основываем своё представление о мире, окружении и моделях поведения на личном опыте и сравнении своего опыта с опытом окружения. Если не иметь возможности сравнивать между собой разные ситуации, мы не сможем стремиться к чему-то или, наоборот, всячески избегать нежелательного стечения обстоятельств. Сравнение необходимо для возможности выбирать максимально приемлемые практики и методы, для эффективного вложения ресурсов и минимизации потерь»,-рассказала Алла Бредец.


24. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
19.02.2026 г. Перепланировка помещений
http://gkhkontrol.ru/2026/02/перепланировка-помещений/
Напомним всем собственникам и нанимателям жилых помещений, управляющим организациям, а также проектным и специализированным организациям, что безопасность жизни и здоровья граждан, а также сохранность общего имущества многоквартирных домов являются безусловным приоритетом и основой для проведения любых работ, связанных с изменением конфигурации или инженерных систем жилых и нежилых помещений.

Любые работы по перепланировке или переустройству должны проводиться на законных основаниях — при наличии проекта, согласования и последующего контроля.

По данным администраций районов, в 2025 году поступило на рассмотрение 8062 проекта, из которых согласовано было только 4408 — 49%.

Особое внимание уделяется выявлению самовольных перепланировок. В 2025 году было запланировано проверить более 2 200 жилых и нежилых помещений. Фактически осмотр проведён в 1,5 тысячах объектов. К остальным адресам доступ собственниками предоставлен не был. При этом в каждом третьем из осмотренных помещений зафиксированы нарушения — самовольные перепланировки.

По всем выявленным нарушениям инициируются административные процедуры по принудительному приведению помещений в первоначальное состояние. В случае непредоставления доступа для осмотра или выполнения предписаний, доступ обеспечивается в судебном порядке.

По инициативе Жилищного комитета подготовлен и согласован с Управлением Росреестра по Санкт-Петербургу проект федерального закона, предусматривающий внесение в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН) сведений о самовольных перепланировках.

Проект направлен в Минстрой России. В случае его поддержки будет инициирована процедура внесения в установленном порядке законодательной инициативы.

Реализация данной инициативы создаст комплексную систему защиты прав граждан при покупке жилья, повысит прозрачность рынка недвижимости и исключит возможность совершения сделок с объектами, имеющими неустранённые самовольные перепланировки.


«По закону перепланировку делают редко: сложно, долго, дорого. Куда проще вызвать бригаду выходцев из Средней Азии, достроить новые стены, никому об этом не сообщить и продолжить себе жить спокойно. Надежно ли это? Конечно, нет! Опасно? Ещё как! Вот заявит на вас в жилинспекцию бдительный сосед… Хорошо, если чистовую отделку сделать не успеете – все опять придется сносить. Зачем делать согласование перепланировки квартиры? Цель одна: чтобы после ваших перестроек не рухнул весь дом. Дело в том, что новые стены или перенос старых могут перераспределить нагрузку на фундамент, после чего дом перекосится и упадет»,-рассказала руководитель РЦОК СПб НП «ЖКХ Контроль» Алла Бредец.

Смотреть сюжет про перепланировки на 78 канале в программе «Неделя в Петербурге»: https://78.ru/tv/programs/2026-02-15/nedelya-v-peterburge/nedelya-v-peterburge-1502261500

25. Телеканал «78.ру»
15.02.2026 Г.  программа «Неделя в Петербурге»
https://78.ru/tv/programs/2026-02-15/nedelya-v-peterburge/nedelya-v-peterburge-1502261500

26. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
19.02.2026 г. Ежегодное общее собрание собственников не за горами
http://gkhkontrol.ru/2026/02/ежегодное-общее-собрание-
Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Если иное не установлено общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме проводится в течение второго квартала года, следующего за отчетным годом.

Согласно Жилищному кодексу РФ, общее собрание собственников (ОСС) – это орган управления многоквартирным домом (МКД), который принимает решения с помощью голосования. Чтобы провести какие-то изменения в доме или на придомовой территории, нужно получить согласие собственников МКД. Организовать такое собрание не так просто, потому что требуется набрать определенный минимум участников. Кроме того, сама процедура должна проходить по всем правилам. Собрание проходит в несколько этапов, и, если ошибиться на одном из них, решение собственников можно будет опротестовать.

Спектр вопросов и проблем, которые можно выносить на повестку для обсуждения и голосования, обширен. Сюда входит любая реконструкция дома, выбор использования средств фонда капремонта и способы формирования этого фонда, благоустройство участка, установка шлагбаума, заключение собственниками договоров с ресурсоснабжающими организациями, сдача собственности в аренду, установка рекламы и т. д.

В 2025 году в порядок проведения собраний внесены изменения: согласно принятому ФЗ № 463, с 1 марта 2025 г. проводить собрания в заочной форме с использованием системы можно только в ГИС ЖКХ или региональных информационных системах. Голосования в других системах, инициированные после 1 марта, нелегитимны.


Стало также обязательным размещение в системе сообщения о собрании, проводимом в любой форме (ч. 4 ст. 45 Жилищного кодекса). После размещения сообщения система направляет собственнику в личный кабинет Госуслуг три типа уведомлений: за 10 дней до начала голосования о приближении его даты, о начале голосования и его результатах. Получение уведомления признаётся юридически значимым сообщением с момента входа пользователя в личный кабинет Госуслуг или личный кабинет ГИС ЖКХ.

Еще одно изменение коснулось жителей, которые хотят инициировать ОСС. Теперь они могут подать заявку не только в бумажном, но и в электронном виде (ч. 6 ст. 45 Жилищного кодекса). Для этого собственнику помещения в многоквартирном доме нужно скачать мобильное приложение «Госуслуги Дом», сделать коллективную заявку с темой «Инициирование ОСС», сформулировать в ней вопросы, подлежащие внесению в повестку дня собрания и опубликовать.


После присоединения к заявке других собственников, заявитель может направить опубликованную заявку в управляющую организацию. Таким образом, организация, осуществляющая управление многоквартирным домом, увидит в своем личном кабинете заявку с вопросами повестки и всех присоединившихся к ней собственников.


Если к заявке присоединились собственники, которым принадлежит как минимум 10% голосов (собственники помещений, суммарная площадь которых составляет не менее 10% площади всех помещений в МКД), управляющая организация должна провести ОСС по предложенной повестке в течение 45 дней, добавив в сообщение о собрании всех собственников, присоединившихся в качестве инициаторов ОСС на основании данных соответствующего реестра.

1 сентября 2025 года вступил в силу новый приказ Минстроя России от 30.04.2025 № 266/пр, полностью заменяющий № 44/пр. Документ существенно скорректировал правила оформления протоколов общих собраний собственников, приложений к ним, а также порядок направления решений в органы Госжилнадзора.

Среди ключевых изменений – обновлённые требования к структуре протокола, его формулировкам и сопроводительным документам.


27. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
22.02.2026 г. Коммунальные службы Петербурга работают в усиленном режиме
http://gkhkontrol.ru/2026/02/коммунальные-службы-петер
С последствиями непогоды борются больше 1200 работников ручного труда и 1137 единиц уборочной техники. От жилищного блока задействовано больше четырех тысяч дворников.

Коммунальные службы Северной столицы переведены на усиленный режим работы из-за циклона «Валли». Сейчас с последствиями непогоды борются больше 1200 работников ручного труда и примерно столько же единиц уборочной техники, сообщил вице-губернатор Евгений Разумишкин. В приоритете — тротуары, пешеходные переходы, остановки, путепроводы и пространства рядом с социальными объектами. Кроме того, была усилена работа по уборке дворовых территорий и кровель: от жилищного блока задействовано больше четырех тысяч дворников. Из-за перепада температур проводятся дополнительные осмотры крыш, чтобы устранить наледь и снежные шапки. Для оперативного контроля ситуации инспекторы используют нейросетевой комплекс «Городовой». Искусственный интеллект самостоятельно находит неубранные участки и передает замечания дорожным предприятиям. Комментирует руководитель РЦОК СПб НП «ЖКХ Контроль» в Петербурге Алла Бредец:

«Работу городских служб оценили удовлетворительно. Безусловно, нам хотелось бы видеть улицы полностью очищенными от снега сразу же. Однако существуют регламенты и объективные ограничения: есть лимит по количеству работников ручного труда и по числу единиц транспорта, задействованного в уборке. Из-за того, что сегодня сотрудникам предлагается недостаточно высокая заработная плата, сохраняется дефицит кадров. Но нужно отметить, что в этом году регламент всё же соблюдается: снег вывозят своевременно, службы работают достаточно слаженно и оперативно. Видно, что поработали над логистикой, горячие линии продолжают функционировать. Я всем рекомендую активно жаловаться, чтобы человеческий фактор, если он был допущен при уборке, исправлялся».

 Во время разгула циклона «Фрэнсис», который был около месяца назад, петербуржцы направили на качество уборки снега более 400 жалоб. Особенно часто жители Северной столицы были недовольны состоянием дорог около жилых и социальных объектов. Тогда в городском правительстве объясняли, что вовремя убирать снег не получается из-за дефицита кадров. Прокурор Северной столицы Виктор Мельник поручил взять ситуацию на особой контроль. Сейчас на портале «Наш Санкт-Петербург» горожане жалуются на неубранные дороги, платные парковки, детские площадки, а также на складируемый во дворах снег. Отметим, в ГАТИ напомнили о том, что его с частных парковок необходимо вывозить, если размер вала превышает отметку в один метр, а время технологического цикла «посыпка-подметание» не должно превышать шести часов.

Бизнес ФМ

Автор: Анна Лейбук

https://bfmspb.ru/novosti/kommunalnye-sluzhby-peterburga-rabotayut-v-usilennom-rezhime-iz-za-tsiklona-valli/
28. Радио «Бизнес ФМ»
22.02.2026 г.
https://bfmspb.ru/novosti/kommunalnye-sluzhby-peterburga-rabotayut-v-usilennom-rezhime-iz-za-tsiklona-valli/


29. Сайт НП «ЖКХ Контроль» (Москва)
22.02.2026 г. Микрогенерации дали «зеленый» свет.
http://gkhkontrol.ru/2026/02/микрогенерации-дали-зелен
Госдума приняла в первом чтении законопроект № 1109066-8 «О внесении изменений в Федеральный закон «Об электроэнергетике» (о микрогенерации)» (https://sozd.duma.gov.ru/bill/1109066-8), направленный на создание дополнительных стимулов для развития электроэнергетической микрогенерации, в том числе на основе возобновляемых источников энергии.

Документ, внесенный Правительством РФ в конце декабря 2025 года, был рассмотрен на пленарном заседании 18 февраля.

Закон наделяет правительство полномочиями определять предельные значения объема выдачи электроэнергии в сеть объектами микрогенерации.

В настоящее время такая величина определена непосредственно на уровне закона «Об электроэнергетике» в размере не выше 15 кВт.

Кроме того, законопроектом снимется ограничение на размещение объектов микрогенерации (солнечных батарей и другое оборудование для микрогенерации электроэнергии) на многоквартирных домах и общественных зданиях.

Глава Комитета Госдумы по энергетике Николай Шульгинов, выступая на пленарном заседании, пояснил: «С учетом сложившейся практики расширение установленных объемов выдачи в сеть электроэнергии объектами микрогенерации будет актуальным. Это позволит устанавливать такое оборудование, например, солнечные панели, не только на частных жилых домах, но и на многоквартирных, а также на общественных зданиях. Это позволит оптимизировать затраты на оплату электроэнергии на общебытовые нужды, повысить уровень надежности электроснабжения в случае скачков напряжения и перерывов в поставке энергии от внешних сетей».

Ко второму чтению законопроекта, согласно заключению Комитета по энергетике, планируется предусмотреть полномочие Правительства России по утверждению случаев и порядка размещения объектов микрогенерации в многоквартирных домах в качестве общего имущества собственников помещений в таких зданиях. «Важно решить имущественные вопросы, так как все решения будут приниматься на общем собрании собственников; вопросы обеспечения безопасного функционирования объектов микрогенерации и доступа к ним, ответственности за обеспечение их пожарной безопасности, техобслуживания, ремонта и так далее», — считают в комитете.

Первый заместитель председателя Комитета по энергетике Павел Завальный, выступая в поддержку законопроекта от фракции «Единая Россия», отметил, что сегодня использование микрогенерации получило свое развитие в тех регионах, где наиболее дорогая электроэнергия для населения. Принятие документа даст возможность более широкого применения этих современных технологий, позволяющих потребителям снизить стоимость и повысить надежность своего энергообеспечения.

Проект ФЗ развивает нормативную базу микрогенерации, сформированную с принятием в 2019 году федерального закона № 471-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об электроэнергетике» в части развития микрогенерации», который ввел само понятие «объект микрогенерации» и наделил его владельца — потребителя электроэнергии — правом производить электроэнергию и продавать ее излишек.


По данным Комитета по энергетике, за последние 2 года количество заключенных гражданами с гарантирующими поставщиками договоров купли-продажи электроэнергии, произведенной на объектах микрогенерации, выросло в 1,5 раза и сейчас составляет 1100 единиц. Объекты микрогенерации, продающие излишки электроэнергии в сеть в объеме не более 15 кВт, размещены на территории 48 регионов. Наибольший объем мощности и количества договоров приходится на Краснодарский край, Ростовскую, Московскую, Волгоградскую области и Республику Татарстан.

Как жителю МКД стать «микрогенератором» в 2026 году

Шаг 1. Собрать ОСС. Получить согласие соседей на использование части крыши или фасада (обычно 2/3 голосов).

Шаг 2. Выбрать оборудование. Подобрать инвертор и панели, соответствующие новым стандартам Правительства (уже без жесткого лимита 15 кВт).

Шаг 3. Заключить договор. Подать заявку в энергосбытовую компанию на технологическое присоединение объекта микрогенерации.

Шаг 4. Установить двунаправленный счетчик. Он будет считать не только то, что вы потребили, но и то, что отдали в сеть.

«Реальный срок окупаемости солнечных электростанций в российских условиях составляет никак не менее 10 – 15 лет. Это очень и очень много. Стоимость любой более-менее серьёзной солнечной электростанции весьма высока, поэтому данное оборудование не доступно для большинства жителей России. Такое оборудование как правило очень громоздкое, которое в большинстве случаев весьма серьёзно портит вид зданий при установке на крыше. В Санкт-Петербурге есть ограничения на размещение дополнительного оборудования. Солнечные панели нужно регулярно чистить, а это расходы эксплуатационные. Поэтому возможность установки солнечных панелей на крышах МКД теоретически присутствует, но практические кейсы не имеют массового характера»,-прокомментировала руководитель РЦОК СПб НП «ЖКХ Контроль» Алла Бредец.
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